 IHRE IMMOBILIE

FLACHENKONZEPT : STANDORTSUCHE
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EINE INTERNATIONALE MARKE UND STARKE INVESTOREN

Das EVO Konzept ist eine internationale Erfolgsstory. Mit
insgesamt 17 Clubs in DACH und Uber 70 Clubs in Skandinavien
(Norwegen und Finnland) gehoért EVO zu den schnellst wachs-
enden Fitnessmarken in Europa. Fitness ist ein boomender
Markt. Trotz der andauernden Corona Pandemie gewinnt EVO
weiter an Mitgliedern und ist in im europaischen Markt auf
Expansionskurs. Wenngleich die Auswirkungen der Pandemie
dem Branchenwachstum zuletzt einen Dampfer verpasst hat,
wird der Fitnesstrend laut Experten und Marktforschern in
Zukunft an Bedeutung gewinnen.

Die Lifestyle Clubs Concepts GmbH, die hinter der Marke EVO
steht, ist ein hundertprozentiges Tochterunternehmen der Holmes
Place Europe B.V., einem europaweit agierenden Betreiber von
Premium Fitness Clubs. Neben der Holmes Place B.V. zahlt der
Privat Equity Investor Auctus Capital Partners aus Munchen zu
den Gesellschaftern der Lifestyle Clubs Concepts GmbH, der
Gesellschaft hinter der Marke EVO Fitness.




MIT EINEM
STARKEN
PARTNER

MR GHKEN rour

1980 gegriundet

35 Jahre Erfahrung als fuhrender europaischer Be-
treiber von Premium Gesundheits- und Fitnessclubs

In 9 Landern vertreten

Betrieb von 85 Clubs aufgeteilt in 3 Marken

B o 0 T

ﬁ%‘% Uber 250.000 Mitglieder
1'r Grunder des Lifestyle Health Club Konzeptes

Jahresumsatz >200 Mio. EUR

2
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EVO ALS VERLASSLICHER

" ZARLREICHE ARGUMENTE FUR EVO
ALS LANGFRISTIGER MIETER
- Langfristige Positionierung am Markt “-
. Firstmover im Boutigue Gym Segment in Deutschland
« Abgrenzung von Mitbewerbern durch klare Value
Proposition 0
. 35 Jahre Erfahrung in der. Fitnessbranch_e
- International erfolgreiches Businessmodel
- Aufwertung lhrer In.‘.\mobilié’ggurch Hochwertigkeit
und gestalterische Asthetik
- Kompakteres Fléchenkonzepff'-?iijr dich'si elte
Nachbarschafts- und Stadtlagen
- Automatisierte operative Prozeséﬁe mit wa\ig Personal-
einsatz, digitale Mitgliederverwéltung und Fokus-
sierung auf online Verkaufskané{le

- e

PREMIUMSEGME

Wiy

fitness evolved

BOUTIQUE CONVENIENCE

MITTLERES PREISSEGMENT
DISCOUNT SEGMENT



KEY ADVANTAGES

STARKES MANAGEMENT

Ein erfahrenes Team mit Kompetenzen aus den Bereichen
Operations, Marketing, Technologie, Management und
Training.

EINZIGARTIGES UND INTERNATIONAL
ERWIESENES KONZEPT

Boutique-Convenience bringt neuen Wind in den Markt und
schafft eine attraktive Alternative fur Kunden, die sich Premium
leisten kdnnen, aber qualitativ hochwertige Convenience und
ein grofartiges Erlebnis zu einem fairen Preis suchen.

WIRTSCHAFTLICHES
WACHSTUMSPOTENTIAL

Das Boutique-Konzept ist ein einzigartiges neues Segment
INn Europa und besitzt starkes Wachstumspotenzial.

ENTWICKLUNG
ON TIME

Kurze Ausbau- bzw. Umbauphase aufgrund des effizient
gestalteten Flachenkonzepts ohne SPA und Wellnessbereiche.
Dauer von Anmietung bis zur Eroffnung ca. 4 - 6 Monate.

TRAINING UND DESIGN
IM MITTELPUNKT

Fokussierung auf ganzheitliches Training mit hochwertiger
und innovativer Ausstattung an Geraten von den Marktfuhrern
in exklusiver und entspannter Atmosphare.
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MEHR EFFIZIENZ
Effizientere Flachennut-
zungsrate mit mehr Mit-
gliedern pro gm resultiert in
mehr Umsatz pro gm als in
herkdbmmlichen ,Big-Box"
Fitnessstudios.

EINFACHERE UND PRO-
i FITABLERE OPERATIVE

PROZESSE
MEHR KOMFORT Die effizienter ausgenutzte
Gleiche Menge an Trainings- Flache von 550-850 m? als
equipment und -moglich- bei herkdmmlichen Clubs
keiten wielin einem Premium mit einer Gré3e von 2.000

Club bei signifikant kleinerer bis 3.000 m?2 Flache bendotigt
Gesamitflache. deutlich weniger Personal

WA O

HERKOMMLICHE
FITNESSANLAGE EVO

2.000 -'3.000 m? 550 - 850 m?

I

25%

50-60% SUPPORT SPACE

TRAINING SPACE

75%
40-50%




ZIELGRUPPE
UND UNSERE
MITGLIEDER

Mit unserem Boutique Fitness Konzept adressieren
wir urbane Berufstatige (,Performer®), die einen
gesunden und aktiven Lebensstil fuhren wollen und
denen eine angenehme Atmosphare und die Qualitat
der Aussttatung beim Training besonders wichtig ist.
Das Alter unserer Mitglieder liegt zwischen 25 - 45
Jahren und besteht aus einem ausgeglichenem Ver-
haltnis von Mannern und Frauen.
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550 - 850 m2 Flache, keine Kursraume, kein Larm

Praktische Lage, lange Offnungszeiten (6 - 23 Uhr) und
Zugang ohne Personal méglich

hrittliches Geschaftsmodell, mit

Effizientes und fo
i Technologie

Elegantes Innendesign, beste Ausstattung,
beste Trainer .

Bestes Werteversprechen fur den anspruchsvollen
Kunden |

liedsschaftspreise (44,90€ -
rsteckte Kosten und Service-

Faire und transparente M
79,90€ monatlich) ohne
pauschalen.



EVO STANDORTE

Die Marke EVO ist mit seinem Boutique Convenience Fitness Konzept auf europaweitem
Expansionskurs. Aktuell betreibt die Lifestyle Clubs Concepts GmbH 5 Clubs in Deutschland,
dem groBten Fitnessmarkt in Europa mit insgesamt rund 12 Millionen Mitgliedern und einem
enormen Wachstumspotenzial.

Bis zu den COVID 19-bedingten SchlieBungen in 2020 und 2021 zeigten die deutschen
Fitnessbranche eine anhaltend positive Entwicklung. Zwischen 2016 und 2019 wurde ein
durchschnittliches jahrliches Umsatzwachstum von 3,0 % erzielt.

Experten gehen trotz der anhaltenden Corona Pandemie von einem erneuten starken
Wachstum in den nachsten Jahren aus. Immer mehr Menschen wollen in ihre Fitness
investieren und einen gesunden Lebenstil fUhren. Fitness ist fur viele ein beliebter Lifestyle
geworden. Die Nachfrage nach neuen innovativen Fitnesskonzepten wachst rasant

und flexiblen Mitgliedsschaftsmodellen wird eine immer groBer werdende Bedeutung
beigemessen (Deloitte 2021).

Deutschland (5)
* Berlin

* DUsseldorf

» Hamburg

Osterreich (2)
- Wien y Hamburg

Schweiz (10)

« Zurich

* Geneva 5

* Basel " Disseldorf
* Bern

* Fribourg

* Lucerne

Norwegen (50+)
* Oslo & Akershus
* Buskerud

* Vestfold

* @stfold

» Hordaland

* Rogaland

» Nord-Norge

Finnland (20+)
* Helsinki

* Oulu

* Seinajoki

* Kuopio

« Lahti

* Tampere

* Yljarvi

* Espoo. (oo ]V || [ePJole] H
e ltaly, France, Netherlands, Iberia, UK

* Vantaa




STANDORT-
EXPANSION

Die Lifestyle Clubs Concepts mdchte deutschlandweit in den folgenden Stadten
und Regionen expandieren.

NORTH

* Hamburg
* Hannover

* Bremen

WEST

* MUnster

- Dusseldorf
* Kéln

* Bonn

SOUTH WEST 1

* Frankfurt

* Mainz

» Darmstadt
» Wirzburg
» Wiesbaden

SOUTH WEST 2

* Heidelberg
« Stuttgart
* Freiburg

7o

Dusseldorf

Mainzo\

« Karlsruhe
e Ulm

H

Wiesbaden

0
Stuttgart

Kiel O

amburg

U Hannover

Schwerin
o
{
Bremen ”~

Magdeburg

Erfurt O

Y Minchen

Berlin

Yals

Dresdenv

EAST

» Potsdam
* Berlin

» Dresden
* Leipzig

SOUTH

* Munich

* Erlangen

» Regensburg
* Ingolstadt
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MAKROLAGE

. Standorte ab 100.000 Einwohner mit hoher Kaufkraft

- Deutsche Metropolen, Innenstadte, Nachbarschafts-
gebiete, Premiumlagen

MIKROLAGE:

. Mitbewerber in direkter Nachbarschaft stellen kein
Problem dar

« Wohngebiete mit angeschlossener Infrastruktur, Innen-
stadtlagen oder Transferachsen

- Frequentierte Lagen mit Einkaufsmoglichkeiten und
Gastronomie bevorzugt

- Bestehende oder neue Gewerbe-, Verkaufs- oder
Buroflachen

- Quartiere, Mixed-Use-Gebaude und Blrogebaude maoglich

- Keine Parkplatze notwendig, stattdessen eine gute
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel
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FLACHENANFORDERUNGEN

Ideal sind ebenerdige Flachen mit vielen Fenstern
Raumaufteilungen uber mehrere Stockwerke sind méglich,
sofern eine direkte Verbindung der Geschosse vorhanden
oder realisierbar ist.

Bauliche Hulle bereit und vorbereitet fur mieterseitigen
Ausbau

Direkter Zugang zur Flache

Helle Raumlichkeiten, einfache Flachenverteilung und
Grundriss

Raumhohe ab 3 m

Deckentraglast ab 500 kg / m2

Fenster- und/oder Liftungsanlage notwendig
Ausbaubereitschaft des Eigentimers
Alternativ Umbaukostenzuschuss

Moglichkeit von gut sichtbarer Aul3enwerbung

Mietdauer: 10 Jahre Festlaufzeit mit Option auf 2x5 Jahre
Verlangerung

Alle Anlagen werden durch Lifestyle Clubs Concepts GmbH
betrieben (kein Franchising).



Die Lifestyle Clubs Concepts GrabH beabsich
Ihres Gebaudes einen Fitnessclub der K
Fitness. EVO Fitness bietet kemplett au
Einrichtungskonzepte. Die Planung und
Uber langjahrige Partner und auf Fitnessflachen spezialisierte
Architekturburos sowie eingespielte Handwerkerteams. ‘

Vor Baubeginn machen wir selbstverstandlich eine grundliche
Bestandsaufnahme mit Aufmal3, auf de Grundlage die
Plane fur den jeweiligen Ausbau erstellt werden. Unser Team
erstellt den Bauantrag inklusive aller erforderlichen Anlagen
(bspw. Brandschutznachweis /-konzept) und setzt alle aus der
Genehmigung resultierenden Auflagen ur cli behordllchen
Vorschriften entsprechend um.

nterlagen als auch die
terlagen werden dem

er zur Verfugung gestellt. Alle
Arbeiten werden nach den anerkannten Regeln der Baukunst,
sowie den zum Zeitpunkt der Bauarbeiten gultigen technischen
und sonstigen Bestimmunge 1!\/orschrn‘ten qnd Hersteller-
richtlinien ausgefuhrt. '

Sowohl die gesamten Bauantr
dann erteilten Genehmigung
Eigentumer bzw. dem Vermi




i

FUr die zukunftige Nutzung bleiben
alle tragenden Wande und Stutzen
bestehen. Zukunftig werden
folgende geschlossene Raume
vorhanden sein:

- Technikraum und Heizungsraum
- Jeweils 2 Damen- und Herren-WC
- Umkleiden mit jeweils 3
Duschkabinen
- Trainingsflache
Cardiobereich
Geratebereich
Freihantelbereich
Functional Trainingsbereich
Mobility/ Stretchbereich
- Eingangsbereich und Lounge

!

Bestandswande: Alle vorhandenen
Mauerwerkswande und Stutzen
bleiben wie im Bestand erhalten
und werden nur neu gestrichen. Es
werden keine statischen
Veranderungen vorgenommen.

Neue Wande: Neue Raumtrenn-
wande innerhalb der Flache
werden in Leichtbauweise als
Gipskartonstanderwerkswande
entsprechend ihrem Verwendungs-
nachweis und gemaf den Hersteller-
richtlinien ausgefuhrt (z.B. Wande
im Sanitarbereich mit Feucht-
raumplatten). Es bestehen seitens
des Nutzers keine Anforderungen
an Schallschutz.

!

In der gesamten Trainingsflache, dem
Eingangs- und Loungebereich wird
hochwertiger Parkettboden verlegt. Im
Freihantel- und im Functionaltraining-
bereich werden zusatzlich Gummischutz-
matten ausgelegt.

!

Die gesamte Haustechnik (Elektro,
Heizung, Sanitar) wird an die seitens des
Vermieters zur VerfUugung gestellten
Ubergabepunkte neu nach DIN
angeschlossen. Diese Anschlusswerte
stehen erst nach Planungsfreigabe zur
Verfugung!

Heizung: LUftungszentrale mit Heiz-
register wird aus dem Bestand Uber-
nommen, sofern diese fur die Nutzung
eines Fitnessstudios ausreicht. Der
erforderliche Luftaustausch erfolgt Uber
vorh. Fenster. Eine Be- und EntlUftungs-
anlage ist vorhanden. Neu entstehende,
innenliegende Raume werden mit
einer Be- und EntlUftung ausgestattet.
Die Warmwasserversorgung fur die
Dusch- und Waschbecken erfolgt Uber
zusatzliche Warmwasserspeicher, die
vom Mieter installiert werden. Zusatzlich
Warmwasserbereiter Bestand: 1000
Liter Speicher. Fur die Duschen und die
neuen WC's wird eine Be- und Ent-
lGftung installiert bzw. ist eine Luftungs-
anlage vorhanden. Die genaue Aus-
fUhrung und Leitungsfuhrung ist nach
Bestandsaufnahme durch den Luftungs-
bauer festzulegen.



® BELEUCHTUNG

Neu installiert wird eine allgemeine Raumbeleuch-
tung in allen innenliegenden Raumen.

® BRANDSCHUTZ

Die restliche Flache ist offen und wird als Empfang
und Trainingsflache genutzt. Brandschutzmal3-
nahmen und Umsetzungen werden gemal3 der
Planung des angepassten Brandschutzkonzeptes
durchgefuhrt. Fluchttiren und Rettungswegfens-
ter nach aufRen werden mit Fluchtwegzulassung
ausgefuhrt. TUren zu Technikraumen werden in T-30
ausgefuhrt. Notausgange werden gekennzeichnet
und sind stets frei zu halten. Auf der gesamten
Flache werden ausreichend Feuerléscher gut
sichtbar platziert.

® SANITAROBJEKTE

Im neuen Umkleidebereich werden fur Damen und
Herren getrennt Umkleideraume oder Kabinen mit
Duschraumen mit offenen bodengleichen Duschen
installiert. Wande: weil3 + Bordure Hochformat im
Holzdekor, Boden: Anthrazit

Im Bereich beider Umkleiden werden neue WC-
Raume installiert, bestehend aus:
Damen WC mit 2 WC-Kabinen und einem
Waschbecken
Herren-WC mit 2 WC-Kabinen, 1 Urinal und einem
Waschbecken

® WERBEFLACHEN

Flachen fur Produktwerbungen im Innenraum sind
auf einzelne Wandbereiche in Form von bedruckten
und hinterleuchteten Platten vorgesehen. Eine
Auf3enwerbeanlage wird gesondert vereinbart.

N 4N
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KONTAKT

DR. GREGOR HACKFORT

Geschaftsfuhrer (CEO)
Lifestyle Clubs Concepts GmbH

M: +49 (0)170 4760 967
E: gregor@evofitness.de

DORON DICKMAN

Geschaftsfuhrer (CEQO)
Holmes Place Europe B.V.

E: doron.dickman@holmesplace.com

eS\VvO

EVO Fitnhess

CharlottenstraBe 65 | 10117 Berlin, Germany
0174/1853881 | info@evofitness.de
WwWWw.evofitness.de




